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房产细分行业对动态商品广告的适配

动态商品广告—普通计划 动态商品广告—商品计划（DSA）

 提升效果

 商品数量较少（百级以下）

 无实时更新字段

 商品中心上传+绑定凤巢计划

 扩量+提升效果

 商品数量较多（百级～不限）

 可实现字段的实时更新

 商品数据对接+重新搭建DSA计划

A. 装修

B. 房地产 - 新楼盘出售

C. 写字楼租赁

• 平台资讯

• 中介（出租、出售）

房产
行业

 根据行业投放需求匹配动态商品广告的产品优势，选择更适配的产品投放



闪投普通计划优化总体思路

搭建商品中心 绑定创意样式 绑定计划单元

关键词

创意

凤巢创意标题

结构化商品信息

投放流程

 闪投普通计划通过商品信息前置缩短从产品/服务到客户的触达路径，从而提升CTR和整体转化率；

 商品中心的优化是普通计划的优化核心；

跟踪及调优 设置监控 跟踪分析

点击不好

1、商品中心优化

2、样式/物料优化

展现不好

3、展现三要素

转化不好

4、账户整体评估/

转化监控



房产适配行业

商品中心拆解思路



房产适配行业特点及需求

A. 装修

 装修业务

 在线咨询

 报价计算

 优惠活动

 表单收集

 房屋类别

 装修风格

 预算

 优惠

 特点

 装修知识

投放内容

落地页

重点字段

B. 房地产-新楼盘

 楼盘信息

 在线咨询

 表单收集

 预约看房

 区域/商圈

 户型/平米

 房价

 周边设施

 基础设施

 优惠

C. 写字楼租赁

 楼盘信息

 在线咨询

 表单收集

 预约参观

 区域

 房型

 价格

 适用范围

 优势

 合作公司



A. 装修 — 商品拆分及字段列表

— 房屋类别

- 新房

- 老旧小区

- 二手房

- 别墅

— 装修风格

- 地中海

- 美式田园

- 现代简约

- 新中式

- 古典欧式

（配合优秀案

例）

— 预算/报价

- 按平米

- 在线报价

- 上门测费

— 设计/设计

师

- 人气排行

- 经典设计

— 优惠活动

- 限时低价

- 免费设计

- 送家电

- 套餐

- 博览会

— 特点

- 全屋定制

- 环保材料

- 设计师跟随

- 一站式服务

- 老屋改造

- 刷新服务

- 保障服务

— 区域

- 实体门店

- 全城/国预约

— 复合维度

- 老旧小区改造

- 二手房刷新服务

- 新中式经典设计

- 买装修送家电

- 二手房如何改水电

参考维度：

 商品拆解维度可参考“产品/服务目录”、“用户需求”、“产品/服务特色”、“搜索

词报告”、“计划/单元”；

 “产品名称”字段对商品触发和展现顺序有影响，可从不同维度进行拆解，且可采用复

合维度来突出商品/服务的特点和优势；

 商品中心字段完整填写，使用网民的搜索语言而非专业术语；

 针对客户对于家装过程中产生的困惑和疑惑，可创建知识问答形式的字段；

— 家装知识

- 装修前期

- 装修时

- 装修后

- 大家都在问

- 装修窍门



B. 房地产-新楼盘 — 商品拆分及字段列表

— 区域/商圈

- 热门商圈

- 地铁沿线

- 区县

- 热门地标

— 户型/平米

- 独栋别墅

- 联排

- 复式

- 大三居

- 小户型

- 开间公寓

- 四合院

— 基础设施

- 物业

- 停车位

- 安保

- 管家服务

- 运动馆

— 面向人群

- 老年人

- 三口之家

- 新婚夫妇

- 四世同堂

— 楼盘特点

- 知名开发商

- 学区房

- 新城区

- 现房

- 宜居

- 交通便利

— 优惠活动

- 限时折扣

- 免费接送看房

- 首付低至

- 购房送家电

参考维度：

 商品拆解维度可参考“产品/服务目录”、“用户需求”、“产品/服务特色”、“搜索词报告”、“计划/单元”；

 “产品名称”字段对商品触发和展现顺序有影响，可从不同维度进行拆解，且可采用组合方式突出商品/服务的特点和

优势；

 字段填写尽量贴近网民搜索词汇，如房价、区域使用范围广的词汇组合，参考搜索词报告，匹配更宽泛流量；

 根据不同的关注度（如价格、户型、周边设施等），将商品绑定不同的计划、样式选择不同的字段展现；

— 周边设施

- 医院

- 公园

- 地铁站

- 学校

- 大型商场

- 超市



C. 写字楼租赁 — 商品拆分及字段列表

— 区域/商圈

- 热门商圈

- 地铁沿线

- 热门地标

- 城市

— 办公方式

- 固定办公区

开放式

专属工位

- 流动办工位

- 定制

— 租赁方式

- 按工位

- 按区域

- 日付

- 月付

- 年付

- 定制

— 优势

- 专业设计

- 智能数字化

- 社群活动

- 企业服务

- 高品质家居

- 省心省力

— 合作公司

- 成功案例

— 客户需求

- 封闭空间

- 办公设备

- 灵活流动

- 会议

- 休息区

- 前台

参考维度：

 商品拆解维度可参考“产品/服务目录”、“用户需求”、“产品/服务特色”、“搜索词报告”、“计划/单元”；

 “产品名称”字段对商品触发和展现顺序有影响，可从不同维度进行拆解，且可采用组合方式突出商品/服务的特点和

优势；

 字段填写尽量贴近网民搜索词汇，参考搜索词报告，匹配更宽泛流量；

 根据不同的关注度（如办公方式、地点、价格等），将商品绑定不同的计划，样式选择不同的字段展现；

— 适用范围

- 初创公司

- 小型机构

- 远程办公

- 子公司

- 初具规模

- 成熟公司



THANKS！

http://chn.docer.com/works?userid=25324357

